3 FA-Kurs

Utbildning i basta format

FASTIGHETSAGARENS ANSVAR

1-2 dagar

Det ar inte ovanligt att parterna i ett hyresavtal hamnar i tvist med varandra. Om parterna inte sjalva
lyckas goéra upp i godo sa aterstar hyresnamnd och allman domstol (tingsratt) som tvistelosare.
Handlaggningen kan dra ut pa tiden. Forlorande part i allman domstol far dessutom betala den vinnande
partens rattegangskostnader.

Tvister beror som regel inte pa otydliga hyresavtal utan fastmer pa okunskap om skyldigheter och
rattigheter enligt hyreslagen. Manga tvister beror dessutom pa att ena parten begar formella fel. Att inte
fullgora sina skyldigheter eller att gora formella fel blir i regel mycket kostsamt.

Ett av de sakraste satten att undga kostsamma féljder och konsekvenser ar att besitta god kunskap i
amnet och detta genom utbildning. Alla som arbetar med hyresratt maste rimligen genomga utbildning,
ju tidigare desto battre.

Mer allmanna kurser i hyresratt brukar omfatta tva dagar. Detta ar en specialanpassad kurs som
fokuserar pa de skyldigheter som hyresvardar har enligt hyreslagen. Fokus ligger pa bostadshyra. Om
lagen inte efterfoljs kan hyresvard drabbas av hyresreduktion och i svara fall skadestand. Det finns ingen
maximigrans for skadestandets storlek. En hyresvard kan ocksa drabbas av att hyresgasten far ratt att pa
bekostnad utféra underhallsatgarder. En hyresvard kan ocksa drabbas av att hyresgasten far ratt att
annullera hyresavtalet med omedelbar verkan.

Denna kurs syftar till att ge hyresvarden den nddvandiga kunskap som kravs fér att minska risken att
bega misstag samt dkad majlighet att handla ratt i olika situationer.

Del av kursinnehall
I Allman orientering i hyresratt
Il Kort genomgang av standardhyresavtal
Il Regler rérande "Lagenhetens skick och hinder i hyresratten” (12 kap 9-18 8§ jordabalken)
Vem kan begara hyresreduktion? Nar tvingas hyresvard betala?
Vem kan begara skadestand? Nar tvingas hyresvard betala?
Snd och is (vem har ansvar t.ex. om hyresvard anlitar ndgon att rdja snd?)
Stérande buller
Brandskydd och vad som galler i dvrigt vid brand (vad menas i 10 § med att hyresavtalet
forfaller?)
Elskydd
Krav rérande inomhusmiljé (fukt, mégel, radon, ohyra, skadedjur)
Lekutrustning
Kan hyresvard bli skadestandsskyldig om lagenhetsytan ar betydligt mindre an vad som anges i
hyresavtalet?
Kan hyresvard tvingas till hyresreduktion om det finns radon?
Vad galler om atgardsférelaggande?
Ar hyresvard skyldig bekosta persienner?
Hur undviker man svarta listan om hyresgast ansdker om atgardsforelaggande?
Kan hyresgast begara atgardsforeldaggande om grannen ar stérande?
Skadeférebyggande atgarder
Egenkontroll
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IV Regler rérande "Upprustningsforelaggande” (12 kap 18 a 8)
V Regler rérande "Hyresgastinflytande vid forbattrings- och andringsarbeten” (12 kap 18 d - 18 h §8)
. Skillnad mellan underhall och standardhdjning
Kravs samrad med hyresgasterna?
Kravs tillstand fran hyresnamnden?
Vad hander om en hyresgast sager nej?
Kravs tillstand fran hyresnamnden?
Vilken pafélid drabbar den hyresvard som hojer standard utan tillstand?
VI Regler om "Hyresvardens informationsskyldighet” (12 kap 18 i §)

Malgrupp
Kursen vander sig till bade fastighetsskotare med olika arbetsuppgifter, fastighetsagare, forvaltare,
samordnare mfl.

Férkunskaper
Inga krav pa forkunskaper - det ar viktigt att aven nyanstallda inom fastighetsférvaltning far utbildning i
amnet.
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